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IV.1- CARACTERISTICAS DEL MEDIO O ENTORNO AFECTADO, CUYOS DATOS HAN SIDO
EXTRAIDOS DE LA MEMORIA INFORMATIVA DEL PGOU-ADAPTACION PARCIAL DE
LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE TiJOLA APROBADAS
(BOP 30/JULIO/2009)..

I- MEMORIA DE INFORMACION

.1- ANTECEDENTES.

A requerimiento del Ayuntamiento de Tijola se redacté la Modificacion Puntual del PGOU-
Adaptaciéon parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias de planeamiento del mencionado
municipio por el técnico que suscribe cuyo objeto era para modificar la ficha de condiciones
urbanisticas aplicable al Sector TI-1 y establecer la ordenaciéon detallada para su posterior
ejecucion mediante Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion.

El municipio cuenta con la Adaptacién Parcial de las Normas Subsidiarias a la LOUA,
aprobada definitivamente por el pleno en fecha 16-04-2009 y publicada en BOP 30-07-2009.

Con fecha 23 de junio de 2022 se elaboré el Borrador de la Modificacion Puntual con
referencia 22-4092T0118 y se remitié al Ayuntamiento de Tijola junto con el Documento Ambiental
Estratégico para iniciar el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica.

Con fecha 13 de septiembre de 2023 y referencia EAE/AL/006/22 se emiti6 por la DT de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul Informe Ambiental Estratégico sobre la
modificacion puntual del PGOU-AP propuesta en el cual se concluyd que la misma no tiene
efectos negativos significativos sobre el medio ambiente.

Llegados a este punto de tramitacién de la innovacion, se hizo por parte de los servicios
técnicos del Ayuntamiento una revision del objeto de la misma y su adecuacion de la legislacion
urbanistica vigente, llegandose a la siguiente conclusion:

1) En aplicacion de la Disposicion transitoria primera LISTA, los ambitos de suelo urbanizable
sectorizado podran desarrollarse conforme a las determinaciones contenidas en el
planeamiento general vigente. A los efectos de esta Ley tendran el régimen que se
establece para la promocion de las actuaciones de transformacion urbanistica de nueva
urbanizacion, considerando que las mismas se encuentra delimitadas.

2) En aplicacién de lo dispuesto en los articulos 63 LISTA, y 86 y 88 RG LISTA, corresponde
a los Planes Parciales de Ordenacion establecer la ordenacion urbanistica detallada de las
actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion en suelo rustico, no
pudiendo los Planes Generales de Ordenacion Municipal establecer la ordenacion
urbanistica detallada directamente.

3) En aplicaciéon de la Disposicion transitoria segunda RG LISTA, cuando los ambitos de
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suelo urbanizable sectorizado previstos en los instrumentos de planeamiento general
vigentes no cuenten con ordenacion pormenorizada aprobada, su ordenacién
correspondera al instrumento de ordenacion urbanistica detallada de la actuacion de
transformacion urbanistica correspondiente, sin necesidad de tramitar una propuesta de
delimitacion previa.

4) Considerando que la innovacion que se pretendia alteraba las determinaciones del PGOU-
AP para el desarrollo del sector TI-1, sera de aplicacion el apartado 3 de la Disposicion
transitoria tercera RG LISTA, la cual permite que estas modificaciones se lleven a cabo por
el Plan Parcial de Ordenacion.

A tenor de estas consideraciones, se llega a la conclusién de que lo procedente es la
formulacion y tramitacion de un Plan Parcial de Ordenacion que recoja las modificaciones de las
condiciones para la ordenacion detallada del Sector Tl-1 planteadas por la Modificacion Puntual y
establezca la ordenacién detallada del Sector.

Respecto de la Evaluacion Ambiental Estratégica del documento de la innovacion
inicialmente propuesta, tal y como se ha referido anteriormente, ésta concluyé con la emisién

del Informe Ambiental Estratégico.

El articulo 40 de la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, los Planes
Parciales de Ordenacion estan sometidos a Evaluacion Ambiental Estratégica por el procedimiento
ordinario.

Ante esta situacion, se formulé por el Ayuntamiento de Tijola consulta a la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, planteando si
podria conservarse el procedimiento de Evaluacidn Ambiental Estratégica realizada para la
Modificacion Puntual, considerando que el objeto y determinaciones serian las mismas que
contendria el Plan Parcial que ahora se formula.

Con fecha 11 de julio de 2024, se emite informe por la Delegacion Territorial en el que se
concluye que los Planes Parciales de Ordenacién estan sometidos a Evaluacién Ambiental
Estratégica Ordinaria y que al tratarse de instrumentos de planeamiento distintos, no es posible
mantener el Informe Ambiental Estratégico emitido sobre la Modificacién Puntual, debiendo
solicitarse nueva EAE para el Plan Parcial de Ordenacion.

Por tanto, a la vista de los antecedentes relacionados, procede la redaccion del Plan Parcial
de Ordenacién del Sector TI-1 y someterlo a Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria
acompanado del Documento Inicial Estratégico.

Se solicita por el Ayuntamiento de Tijola la redaccién del Documento Inicial Estratégico del
Plan Parcial de Ordenacion del Sector TI-1 del PGOU-AP de Tijola.

Esta nueva solicitud de asistencia se realiza a través de la Oficina virtual de la Diputacién de
Almeria, con referencia “2024_1_SOLICITUD DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS_4829 y registro de
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entrada provincial n° 57720 de fecha 19/07/2024.

El presente documento ha sido redactado por Juan José Godoy Giménez , arquitecto de la
Unidad de Asistencia a Municipios Medio y Alto Almanzora perteneciente a la Seccion de
Asesoramiento Urbanistico del Servicio de Asistencia a Municipios de la Excma. Diputacion
Provincial de Almeria.

I.2- PROCEDIMIENTO.

El Plan Parcial de Ordenacién del Sector Tl-1 que se plantea esta promovido por el
Ayuntamiento de Tijola (Almeria), cuyo organismo habra de comprobar que el presente
Documento Inicial Estratégico contiene los requisitos establecidos en el articulo 38 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, debiendo remitirlo junto con la
solicitud de inicio ante el Organo Ambiental, acompafiando el borrador del instrumento de
ordenacién detallada redactado.

1.3- OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

El &mbito de actuacion del presente Plan Parcial de Ordenacion afecta al Sector TI-1 de las
NN.SS de Tijola clasificado segun el documento del PGOU-AP como Suelo Urbanizable
Sectorizado.

En aplicacion de la Disposicion transitoria tercera RG LISTA, el presente Plan Parcial de
Ordenacion tiene por objeto:

1°) Modificar la ficha de condiciones urbanisticas aplicable al Sector TI-5,
disminuyéndose la densidad prevista por el PGOU-AP

2°) Establecer la ordenacién detallada para su posterior ejecucion mediante Proyecto
de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion. Esta ordenacion sera acorde con la
realidad de los desarrollos urbanisticos colindantes ya ejecutados y mas ajustada
con la realidad social del municipio de tal modo que se facilite el desarrollo
urbanistico de esta zona del nucleo urbano de Tijola.

Segun la Adaptacion parcial a la LOUA de las NN.SS a la LOUA, el sector TI-1 tiene un uso
global residencial.

El Sector TI-1 fue delimitado por las NN.SS de Tijola como suelo urbanizable sectorizado.

Este sector se desarroll6 mediante Plan Parcial, aprobado inicialmente el 08/01/2007,
aprobacién publicada en el BOP n° 22 de 31 de enero de 2.007. Este instrumento de
planeamiento de desarrollo no fue aprobado definitivamente por el Ayuntamiento, por lo que no
esta vigente.
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Conforme a las determinaciones de la Disposicion Transitoria primera de la LISTA, el suelo
urbanizable sectorizado del TI-1 podra desarrollarse conforme a las determinaciones contenidas
en el PGOU-AP. A los efectos de esta Ley tendran el régimen que se establece para la promocion
de las Actuaciones de Transformacién Urbanistica de nueva urbanizacién ya delimitadas.

Se plantea bajar la densidad edificatoria del sector para dar respuesta a las necesidades
actuales del mercado inmobiliario del municipio, que demanda viviendas unifamiliares con
espacios libres. Se quiere de esta manera generar una trama menos densa, con una ordenacion
mas fluida pensada para facilitar el desarrollo de esta zona de la ciudad, generando un frente de
ciudad desde la A-334 menos compacto con mas zonas libres.

Se apuesta por concentrar las parcelas de uso dotacional para que sus dimensiones
respondan, ademas de a las necesidades locales, a todo el municipio, siendo intencién del
Ayuntamiento que puedan general futuros Sistemas Generales de servicio a todo el municipio.
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II.-MEMORIA JUSTIFICATIVA

11.1.-ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y DE SUS ALTERNATIVAS
RAZONABLES, TECNICAY AMBIENTALMENTE VIABLES.

[1.1.1. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO.

El ambito del Plan Parcial de Ordenacion es el Sector TI-1 segun esta delimitado por la
planimetria del PGOU-Adaptacion parcial a la LOUA de las NN.SS de Tijola. Dicho ambito tiene
una superficie de 43.189,00 m2.

£ L : $ "
Vista aérea del estado actual del Sector TI-1

Los terrenos comprendidos dentro del Sector TI-1 constituyen varias parcelas catastrales
cuya relacion de propietarios se incorporara por parte del Ayuntamiento de Tijola. La relacién de
parcelas catastrales incluidas dentro del ambito es el siguiente:
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Parcela |Superficie (m2) Referencia catastral

1 1.017,00 0236016WG5303N0000YW
2 1.068,00 0236019WG5303N0001AE
3 503,00 0236030WG5303N0001PE
4 902,00 0236017WG5303N0001HE
5 1.583,00 0236018WG5303N0001WE
6 1.344,00 0236020WG5303N0001HE
7 1.524,00 0236010WG5303N0000ZW
8 94.00 0236010WG5303N0001XE
9 3.106,00 0236011WG5303N00011E
10 845,00 0236021WG5303N0001WE
11 2.089,00 0236009WG5303N0001JE
12 1.774,00 0236023WG5303N0001BE
13 2.507,00 0236022WG5303N0001AE
14 456,00 0236024WG5303N0001YE
15 2.545,00 0236025WG5303N0001GE
16 1.714,00 0236008WG5303N0001IE
17 2.355,00 0236007WG5303N0001XE
18 1.629,00 0236006WG5303N0001DE
19 2.210,00 0236005WG5303N0001RE
20 801,00 0236028WG5303N0001LE
21 3.152,00 0236004WG5303N0001KE
22 2.318,00 0236003WG5303N00010E
Caminos 7.653,00

TOTAL 43.189,00m2

A) JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

A.1) MODIFICACION DE LAS CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR.

Se propone la reduccién de la densidad edificatoria del sector, pasando de las 254 viviendas
que permite el PGOU-AP a un total de 158.

Se propone también disminuir el aprovechamiento medio para el sector, del actual 0,85

ua/m2s a 0,55 ua/m2s.
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Aplicando estos nuevos parametros de aprovechamiento, obtendriamos las siguientes
condiciones urbanisticas:

*  Superficie: 43.189 m2

* Uso: Residencial Unifamiliar.

» Ordenacioén: Edificacion adosada, pareada y aislada.
¢ Indice de edificabilidad bruta: 0,55m2t/m2s

« Edificabilidad total: 23.753,95 m2t

* Aprovechamiento medio: 0,55 ua/m2s

* Densidad de viviendas (Viv/ha): 36,58

* Numero maximo de viviendas: 158

* Numero maximo de plantas: 3 plantas

* Altura maxima: 10,00m.

Respecto de las cesiones, se dimensionan en funcion de los nuevos parametros de
aprovechamiento, tomando como referencia la proporciéon establecida por el PGOU-AP

» Espacios libres: 10% de la superficie del sector.
* Equipamiento: 18,27 m2s/100m2t residencial
* Aparcamientos: una plaza por vivienda.

Usos y compatibilidades:

* Uso preferente: vivienda unifamiliar, pudiendo destinarse hasta un 20% de la edificabilidad
a vivienda colectiva.

o VC-vivienda colectiva: Uso permitido en edificio exclusivo.

o VU-vivienda unifamiliar: Uso compatible en todo caso.
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o Hoteles: Uso compatible en todo caso.
o Comercial: Uso permitido en edificio exclusivo.
o Oficinas y artesania: Uso permitido exclusivamente en planta baja.
o Sanatorio: Uso permitido en planta baja o en edificio exclusivo.
o Asistencial y Social: Uso permitido en planta baja o en edificio exclusivo.
o Escolar: Uso permitido en planta baja o en edificio exclusivo.
o Verde y deportivo: Uso compatible en todo caso.
o Industrial compatible e industrial no compatible: Uso no permitido.
A.2) ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR

Con el fin de facilitar el desarrollo del Sector TI-1, se procede a establecer la ordenacion
detallada de los terrenos segun los nuevos parametros urbanisticos establecidos.

Los criterios que se han tomado en consideracién a la hora de establecer la ordenacién son
los siguientes:

* Dar continuidad a la trama existente, prolongando los viales existentes colindantes con el
sector.

* Concentrar los suelos dotacionales al objeto de obtener parcelas de dimensiones
adecuadas para ubicar futuros sistemas generales o equipamientos de servicio a todo el
municipio, tales como centros educativos, equipamientos deportivos, usos asistenciales,
etc.

* Completar y ampliar los espacios libres colindantes con el sector.

« Establecer una ordenacién de manzanas enfocada a la edificacion residencial unifamiliar
adosada o aislada.

Siguiendo estas directrices, se ha generado una ordenaciéon con una trama ortogonal de
viales de 10 metros de ancho de un Unico sentido de circulaciéon que son continuidad de los viales
existentes. El vial que completa la Calle Almanzora se ha disefiado de 12,50 metros de ancho
para permitir doble sentido de circulacion.
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Los aparcamientos se han previsto en linea en un lado de cada una de las calles, dejando
una bolsa de aparcamientos en bateria en la parcela de espacios libres.

Se generan cuatro parcelas de espacios libres, una de mayor tamano en el limite noreste del
sector, como frente a la carretera A-334. Las otras tres parcelas se han localizado en una
ubicacion periférica para completar espacios libres existentes o previstos por el planeamiento
general.

Se ha optado por una unica parcela de equipamientos junto a la parcela de espacios libres,
en el limite norte del sector.

Se ha previsto también una parcela para alojar los centros de transformacion eléctrica que
se requieran para dar servicio a las futuras edificaciones del sector, procurando evitar que este
tipo de infraestructuras tengan que alojarse en los bajos de edificaciones residenciales.

En cuanto a las parcelas lucrativas, la ordenacién establecida genera ocho parcelas de uso
residencial.

El cuadro de superficies resultante de la ordenacion propuesta es el siguiente:

CUADRO DE SUPERFICIES NETAS DEL SECTOR TI-1

Uso Parcela |Superficie |Edif. Edif. N° Totales
(m2) Lucrativa |Publica |viviendas
(m2t) (m2t)
Suelo Residencial R-1 1.307,86 |1.085,88 6
lucrativo | unifamiliar R-2 6.234.81 |5.176,59 29

R-3 242415 2.012,71 1
R-4 697,35 578,99 4
R-5 1.278,47 |1.068,95 6
R-6 1.609,30 |1.336,16 7
7
9

R-7 1.550,00 |1.286,92
R-8 2.054,95 1.706,17

Residencial R-9 3.217,70 9.501,58 79

plurifamiliar

(Vivienda

protegida)
TOTAL |20.383,59 |23.753,95 158 20.383,59

Dotacional |Espacios libres |EL-1 3.877,87 8.955,61

EL-2 386,22
EL-3 227,45
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EL-4 81,08
Total 4.572,62
Equipamiento EQ-1 4.341,69 4.341,69
Infraestructuras | TF-1 41,30 41,30
Viales 13.808,50
TOTAL TI-1 43.189,00

La justificacidon de los parametros urbanisticos es la siguiente:

SECTOR TI-1

SUPERFICIE 43.189,00m2

USO CARACTERISTICO Residencial Unifamiliar
Aprovechamiento global 0,55 ua/m2s
Aprovechamiento objetivo 23.753,95 u.a.
Aprovechamiento subjetivo (10% A.O.) 21.378,59 u.a.

Cesién 10% Aprovechamiento 2.375,40 u.a.

Densidad

36,58 viviendas/hectarea

Cesidn de espacios libres

10,59% superficie total

Cesion de dotaciones

18,28 m2s/100m2t residencial

Total dotaciones

37,53 m2s/100m2t residencial

Aparcamientos

204

A.3.) DESARROLLO DEL SECTOR.

El sector se desarrollara por el sistema de cooperacion mediante proyecto de reparcelacion

y proyecto de urbanizacion.

El cambio de sistema queda amparado por el articulo 104, apartado 2 LISTA, ya que se han

incumplido los plazos establecidos por el PGOU-AP para el desarrollo del sector.

Sera el Ayuntamiento de Tijola quien decidira la modalidad de gestion mas adecuada para el
desarrollo de la ejecucion del sector conforme a las determinaciones del articulo 89 LISTA, asi
como la legislacién de régimen juridico, de contratacion del sector publico y de régimen local.

A.4.) PLAZOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR.

Los plazos para el desarrollo y ejecucién de la ordenacion detallada del sector seran los

siguientes:
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» Establecimiento del sistema: 2 afios desde la aprobacion de la ordenacién detallada.

* Formulacién del proyecto de reparcelacion: 1 afio desde el establecimiento del sistema.

* Formulacién del proyecto de urbanizacion: 2 afios desde el establecimiento del sistema.
A.5.) JUSTIFICACION DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO.

De acuerdo con las determinaciones del articulo 26 LISTA, el sector TI-1 se constituye en un
area de reparto Unica con un aprovechamiento medio de 0,55 u.a./m2s.

Para el céalculo del aprovechamiento objetivo del sector, se ha establecido la equivalencia de
una Unidad de Aprovechamiento igual a un metro cuadrado construido de uso residencial en
vivienda libre:

1u.a. =1m2t en uso residencial en vivienda libre.

Para otros usos, se establecen los siguientes coeficientes de homogeneizacion:
Vivienda protegida: 0,83

Uso comercial en edificio exclusivo: 1,00

Uso hotelero en edificio exclusivo: 1,00

Uso dotacional privado en edificio exclusivo: 1,00

A.6.) RESERVA PARA VIVIENDA PROTEGIDA.

El PGOU-AP contiene en el Titulo 5 del Anejo a las Normas Urbanisticas las
determinaciones sobre la vivienda protegida para el municipio de Tijola.

En el instrumento de ordenacién general vigente no se establece para el Sector TI-1 reserva
de terrenos o aprovechamiento para su destino a vivienda protegida por considerar suficiente para
el municipio la reserva total en su conjunto.

Tomando en consideracién los criterios para la ordenacién urbanistica establecidos en el
articulo 61 LISTA, queda justificado por el PGOU-AP el cumplimiento de la reserva del 30% de la
edificabilidad residencial para vivienda protegida dentro del ambito que ordena, asi como una
distribucion de su localizacién respetuosa con el principio de cohesion social.

No obstante, por aplicacion del articulo 20 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y



6147-5957-3375*7754-434D verificable en su Sede Electronica. Firmado por: JUAN

Documento firmado electrénicamente segun Ley 6/2020 en Ayuntamiento de Tijola . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

JOSE GODOY GIMENEZ en fecha 30/07/2024 11:13:31.

REGISTRO ENTRADA: 1952 - 31/07/2024 08:56:26 en Ayuntamiento de Tijola - Pg. 14/60

saly AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS

Seccioén de Asesoramiento Urbanistico / U.A.M. Medio y Alto Almanzora
Plaza de la Constitucion n° 1 planta 12 — 04867 Macael, Almeria

DIPUTACION DE ALMERIA Tel. 950 63 48 20 - Fax 950 21 16 15 — uam-almanzora@dipalme.org

‘
Ref. Exp. 2024/D51631/590-598/00361

Rehabilitacién Urbana, se destinara el 40% de la edificabilidad residencial prevista a vivienda
sujeta a un régimen de proteccion publica que, al menos permita establecer su precio maximo de
venta, alquiler u otras formas de acceso a la vivienda, como el derecho de superficie o la
concesion administrativa.

La ordenacioén detallada propuesta para el TI-1 contempla que de la edificabilidad lucrativa
total, se califiquen para uso residencial 23.753,95 m2t.

El 40% de esta edificabilidad supone un techo de 9.501,58 m2t.

Por tanto, para dar cumplimiento a este precepto, se ha previsto que la parcela R-9
resultante de la ordenacion detallada se califique con el uso de vivienda colectiva, con el 40% del
total de la edificabilidad residencial, para su destino a vivienda sujeta a un régimen de proteccién
publica.

A.7) NORMATIVAY ORDENANZAS.

Con caracter general seran de aplicacion las Condiciones Generales de la Edificacion
establecidas en el apartado B.2 de las Normas Urbanisticas del PGOU-AP.

A) PARCELAS LUCRATIVAS.

En las parcelas de uso lucrativo sera de aplicacién la Norma particular de la zona U-2:
Ensanche intensivo, definida en el articulo B.5.2 de las Normas Urbanisticas, con las limitaciones
establecidas por la ficha de condiciones para el desarrollo del sector en cuanto a los usos y
compatibilidades.

B) PARCELAS DE EQUIPAMIENTOS.

En las parcelas calificadas como dotacional equipamiento o infraestructuras, sera de
aplicacion la Norma particular de la zona Equipamiento comunitario, definida en el articulo B.5.3
de las Normas Urbanisticas.

C) PARCELAS DE ESPACIOS LIBRES.

En las parcelas calificadas como dotacional espacios libres, sera de aplicaciéon la Norma
particular Espacios Libres definida en el articulo B.5.4 de las Normas Urbanisticas.

11.1.2. ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES.

A la vista de los criterios, objetivos vy justificacion de la Modificacién Puntual para la que se
realiza esta Evaluacién Ambiental Estratégica, cabrian tres alternativas razonables:
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Con caracter previo al desarrollo de la propuesta de modificacion puntual del PGOU, ante
las necesidades del Ayuntamiento de Tijola, se han valorado las siguientes alternativas:

Alternativa 0

Esta alternativa considera mantener las condiciones para el desarrollo del sector TI-1 que
fija el PGOU-AP, dejando a la iniciativa privada el desarrollo del mismo. Esta opciéon se ha
descartado dado que desde que se procedio a la delimitacion del sector por las NN.SS en el afio
1996 no se ha procedido al desarrollo del mismo. Ademas se considera que las actuales
condiciones establecidas para el desarrollo responde a una etapa pretérita del urbanismo que en
la actualidad no es la que se demanda.

Alternativa 1

Esta alternativa considera modificar las condiciones para el desarrollo del sector
disminuyendo la densidad edificatoria y dejando el establecimiento de la ordenacion detallada a
los propietarios mediante formulacién de plan parcial y posterior equidistribucion y ejecucion a
través del sistema de compensacion. Esta alternativa, aunque responderia parcialmente a los
intereses del Ayuntamiento, se ha descartado al considerarse que si Unicamente se modifican las
condiciones urbanisticas, no se soluciona el problema de los plazos para el desarrollo de los
terrenos, muy fragmentado en propiedades que lo ralentizaria o haria inviable la urbanizacion de
esta zona del municipio.

Alternativa 2

Esta alternativa considera modificar las condiciones para el desarrollo del sector
disminuyendo la densidad edificatoria y establecer la ordenacion detallada de los terrenos, a fin de
que el desarrollo de los mismos sea mas agil al eliminarse el tramite de formulacién y aprobacion
del plan parcial, pudiéndose proceder directamente a la equidistribucion y ejecucion de la
urbanizacion. Se establece asimismo el desarrollo por el sistema de cooperacién lo que permitira
al Ayuntamiento tomar la iniciativa y agilizar la ejecucion de la ordenacion detallada y las
actuaciones edificatorias que deben realizarse en este suelo. Se considera esta alternativa la
mas viable y ajustada para los intereses del municipio.

Il.2. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA.

El desarrollo de las actuaciones contempladas en este Plan Parcial de Ordenacion
propuesto tendra un desarrollo temporal condicionado por la tramitacion del documento.

Por tratarse de un instrumento de ordenacion detallada que afecta a un sector concreto de
suelo urbanizable sectorizado que ademas innova las determinaciones del Planeamiento General
mediante la disminucion de la densidad edificatoria y cuyo objeto es el establecimiento de la
ordenacién detallada para su ejecucion mediante proyecto de reparcelacion y proyecto de
urbanizacion, se considera que este instrumento condiciona de forma positiva el desarrollo del
sector Tl-1, no alterandose de forma sustancial la planificacién temporal del PGOU de Tijola.
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Las condiciones que se introducen con la innovaciéon propuesta tendrian vigencia indefinida
mientras no se proceda a la revision del PGOU o la innovacion de las mismas, en caso de que el
Ayuntamiento de Tijola considere que aquellas no han producido el beneficio que se pretende.

Por lo tanto, la modificacion objeto de este documento no modifica el desarrollo previsto en
el planeamiento general del municipio hasta ahora, el cual depende exclusivamente de la actividad
e iniciativa ciudadana y econdmica, siempre dentro de los usos permitidos urbanistica y
ambientalmente.

I.3. CARACTERIZACION DE LA SITUACI’()N DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL
DESARROLLO DEL PLAN O PROGRAMA EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO.

Se recogen a continuacion las caracteristicas del medio o entorno afectado, cuyos datos han
sido extraidos de la Memoria Informativa del PGOU-Adaptacion Parcial de las NN.SS de Tijola a
la LOUA aprobado (BOP 30 de julio de 2009), elaborado por la empresa Kalitas Ingenieria y
Urbanismo y suscrito por el ingeniero de caminos, canales y puertos Francisco José Lozano
Lozano.

En la Memoria Informativa, se incluye la informacién descrita que tiene por esquema:

2.1. CONDICIONES GEOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS DEL TERRITORIO.

2.1.1.- Encuadre territorial/situacion.

2.1.2.- Climatologia

2.1.3.- Orografia

2.1.4.- Geologia.

2.1.5.- Hidrologia.

2.1.6.- Edafologia.

2.1.7.- Vegetacion.

2.1.8.- Fauna.

2.1.9.- Unidades ambientales.

2.1.10.- Usos del suelo y aprovechamiento actual/ potencial.
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2.1.11.- Andlisis del riesgo.

2.1.12.- Patrimonio natural y cultural.

2.1.13.- Demografia.

2.1.14.- Actividades y sectores economicos.
1.3.1. ESPACIOS, AMBITOS Y ELEMENTOS DE ESPECIAL PROTECCION.

111.3.1.1.-E1 PGOU- Adaptacién Parcial de las Normas Subsidiarias de Tijola

Regula en su Titulo 2 la clasificacion del suelo, dedicando el articulo 3 a las categorias de
suelo no urbanizable, el Titulo 3 regula la Normativa aplicable al suelo no urbanizable,
estableciendo en su articulo 4 la Normativa aplicable al suelo no urbanizable de caracter natural o
rural y el articulo 9 a la normativa aplicable al suelo no urbanizable por legislacion especifica de
proteccion del patrimonio histérico.

Con respecto al suelo no urbanizable, regula lo siguiente:

Articulo 3. Clasificacion y cateqgorias de suelo

El suelo no urbanizable de Tijola, aplicando el articulo 46.2 de la Ley 7/2002 (LOUA), se
divide en:

1- Suelo no urbanizable de Caracter Natural o Rural: los suelos que no tienen una
proteccion especifica.

2- Suelo no urbanizable de Especial Proteccion por la planificacion territorial.

»  Proteccién por el PEPMF.

AG-2. Vega alta del Almanzora.

CS-3. Complejo Serrano de Interés Ambiental de la Sierra de Lucar-Partaloa.

- CS-6 Complejo Serrano de Interés Ambiental de los Filabres.

3- Suelo no urbanizable de Especial Proteccion por la legislacion especifica.

«  Protecciéon de Dominio Publico Hidraulico.
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» Proteccion de Infraestructuras: Afeccion de carreteras.
» Proteccién de Vias pecuarias
» Proteccién por Patrimonio historico.

La Modificacién Puntual propuesta afecta exclusivamente a la categoria de suelo
urbanizable sectorizado del sector TI-1, si bien por aplicacion de la Disposicion Transitoria primera
de la Ley 7/2021, de 3 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA), tendria la consideracion de suelo rustico, siéndole de aplicacion el régimen de que se
establece en esta Ley para la promocion de las actuaciones de transformacion urbanistica de
nueva urbanizacion, considerando que la misma se encuentra delimitada.

Dentro del ambito del Sector TI-1 no se localiza ningun dmbito ni espacio protegido por el
planeamiento urbanistico vigente en el municipio de Tijola.

lll.3.1.2.-Proyectos o Instrumentos de Planificacién Sectorial cuyos efectos hayan
sobrevenido al planeamiento urbanistico vigente

Durante el periodo de vigencia del planeamiento urbanistico general han sobrevenido los
siguientes proyectos o instrumentos de planificacion sectorial que afectan al municipio de Tijola:

+ Decreto 189/02 (BOJA 03/08/2002), por el que se aprueba del Plan de Prevencion de
Avenidas en Inundaciones de Cauces Urbanos.

» Real Decreto 21/2016, de 15 de enero, por el que se aprueban los Planes de gestién del
riesgo de inundacién de las cuencas internas de Andalucia: Demarcaciones hidrograficas
del Tinto, Odiel y Piedras; Guadalete y Barbate; y Cuencas Mediterraneas Andaluzas.

« Orden 21 de abril de 2016, por la que se dispone la publicaciéon del Plan de Gestiéon de
Riesgo de Inundacién de la demarcacion hidrografica de las Cuencas Mediterraneas
Andaluzas, aprobado por el Real Decreto 21/2016, de 15 de enero.

El ambito del sector TI-1 no se encuentra afectado por ninguno de estos Planes.

11l.3.1.3.-Elementos sujetos a especial proteccién

El documento de Adaptacién Parcial a la LOUA de las NN.SS de Tijola, recoge el inventario
de bienes protegidos por su valor historico-artistico, etnografico o arqueoldgico, destacando los
bienes inscritos en el Catalogo General de Patrimonio Histérico Andaluz, que son:

« BIC Iglesia de Santa Maria.
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+ BIC Castillo “Tijola la Vieja”.
+ BIC Fortaleza “La Cerra Il”.

 Cruz Blanca

Los elementos de especial proteccion ya han sido identificados en su categoria
correspondiente, por lo que quedan de éste modo integrados en la ordenacion estructural de las
NN.SS resultante de la adaptacién parcial.

El Servicio de Bienes Culturales la Delegacién Territorial de Turismo, Cultura y Deporte en
Almeria comunico, respecto a la “Modificaciéon puntual de las normas subsidiarias del PGOU-
AP de Tijola, sector TI-1” que se presentd con caracter previo a este Plan Parcial que, visto el
proyecto que genera la actuacion y examinada la delimitacién del area afectada, de acuerdo con
los datos del Sistema de Gestion e Informacion de los Bienes Culturales de Andalucia
(MOSAICO), en el entorno de la actuacion figuran bienes inscritos en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz, asi como otros bienes patrimoniales inventariados por la Consejeria
competente en materia de patrimonio histérico:

» Sitio Arqueoldgico de Tijola, de tipologia asentamiento de época romana (cédigo Mosaico
40920013).

En atencién a ello, conforme a lo dispuesto en el articulo 29.3 de la Ley 14/2007, segun el
cual “los planes urbanisticos deberan contar con un andlisis arqueoldgico en los suelos urbanos
no consolidados, los suelos urbanizables y los sistemas generales previstos”, el planeamiento
debe incluir la necesidad de realizar una actividad arqueolégica preventiva, conforme al art.
52 de la Ley 14/2007, PARA LA URBANIZACION DEL SECTOR, sin perjuicio de la obligacién de
obtener las demas autorizaciones o licencias necesarias en aplicacion de la legislacion urbanistica
u otra cualquiera de caracter sectorial, asi como del cumplimiento de cualquier otro requisito
exigible por la legislacion vigente.

La Adaptacion Parcial ha recogido las distintas legislaciones sectoriales que establecen sus
determinaciones sobre el territorio, vinculando las propuestas del planeamiento, y que han tenido
una entrada en vigor posterior a la aprobacién de las Normas Subsidiarias.

Segun se ha indicado en el epigrafe anterior, la Adaptacion Parcial incorpora los siguientes
espacios, ambitos y elementos de especial proteccién en base a las determinaciones de las
distintas legislaciones sectoriales aplicables:

a) Delimitacién de los yacimientos arqueoldégicos

El plano de ordenacion estructural O.3 del documento de la adaptacion parcial incorporan la
localizacién y delimitacion de los yacimientos arqueol6gicos y edificios protegidos.
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El plano de Ordenacién O.3 recoge el trazado y deslinde de las siguientes Vias Pecuarias:

» Cordel de Baza a Huércal-Overa.

Esta via tiene los siguientes lugares asociados:

»  Abrevadero de las Fuentes del Pino.

= Abrevadero del Muro

»  Abrevadero de la Fuente del Alamillo.

»  Abrevadero de la Fuente de Cela.

« Vereda de Alcéntar a Armuna.

Esta via tiene los siguientes lugares asociados:

= Abrevadero de Andrés Garcia.

= Abrevadero y descansadero Fuente del Huevo.

= Abrevadero y descansadero Balso de los Mozos.

Segun el contenido de la Ley 3/1995, de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias; y con el doble
objetivo de preservar y ampliar su utilidad, éstas vias son consideradas bienes de dominio publico
de las Comunidades Auténomas. Su destino pueden ser otros usos no ganaderos, siempre que
sean compatibles y complementarios con su naturaleza y finalidad.

c) Puntos de riesgo de avenida en inundaciones en cauces urbanos en el término municipal

de Tijola, segun Decreto 189/02 (BOJA 03/08/2002):

Conforme al Anexo IV del Decreto, existen los siguientes puntos de riesgo localizados en el

municipio de Tijola:

Nucleo Zona Nivel de Riesgo
Tijola Plaza de las Nieves B
Tijola Rambla del Rulao (Barranco|C

S. Juan)
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Tijola Barranco de los Moralicos |C
Tijola Barranco de la Fuensanta B
Tijola Barranco de las Cuevas C

d) 2° Ciclo (2022-2027) del Plan de Gestién del Riesgo de Inundacion de la demarcacion

hidrogréfica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas. Identificacion Areas de Riesgo Potencial
Significativo de Inundacion (ARPSIs).

Examinado el documento, se comprueba que en el municipio de Tijola no hay identificada
ningun Area de Riesgo Potencial Significativo de Inundacién (ARPSI)

111.3.1.4.- Espacios proteqgidos por la Ley 2/1989. de 18 de julio, Catadlogo de Montes

Publicos de Andalucia y por el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico en el municipio de
Tijola.

Analizada la normativa de aplicacion, Ley 2/1989 por la que se aprueba el Inventario de
Espacios Naturales Protegidos y se establecen medidas adicionales para su proteccién, se recoge
que en el término municipal de Tijola no existe un espacio protegido.

El Catalogo de Montes Publicos de Andalucia (BOJA n°® 72, de 9 de abril de 2021), recoge
inventariados los siguientes montes publicos:

« AL-380038-AY, “Monte de pueblo”.
« AL-11007-JA, “Las Cocotas”.

Por otro lado, el Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y Catalogo de Bienes
Protegidos de la Provincia de Almeria, aprobado mediante Resolucion de 25/04/1987 de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes y publicado en el BOJA de fecha 12/03/2007,
establece en el término municipal de Tijola las siguientes figuras de proteccion.

+ Espacio Protegido CS-3 “Sierra Lucar-Partaloa”.
» Espacio Protegido CS-6 “Sierra Filabres”
+ Espacio Protegido AG-2 “Vega Alta del Alimanzora”.

El ambito del Sector TI-1 no se encuentra afectado por ninguno de los ambitos y elementos
protegidos relacionados en los anteriores parrafos.

11.3.2.- ZONIFICACION ACUSTICA
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El termino municipal de Tijola dispone de un Estudio de Zonificacion Acustica y Estudio
Acustico Predictivo segun las exigencias establecidas en el Real Decreto 1367/2007 por el que se
desarrolla la ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas y el Decreto 6/2012, de 25 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacién Acustica en Andalucia, respecto a
la necesidad de establecer una zonificacion acustica de los terrenos incluidos en el PGOU para la
consecucion de los objetivos de calidad acustica previstos en el Reglamento.

Segun el articulo 5.1 del Real Decreto 1367/2007 y los articulos 6.3 y 7 del Decreto 6/2012,
la zonificacion acustica afectara al territorio del municipio al que se haya asignado uso global o
pormenorizado del suelo en virtud de instrumento de planeamiento urbanistico o de plan de
ordenacion del territorio. En todo caso, se establecera la zonificacion acustica del suelo urbano,
urbanizable ordenado y urbanizable sectorizado y para los sistemas generales de infraestructuras
de transporte existentes o previstos y los espacios naturales que requieran una especial
proteccion contra la contaminacidn acustica.

El Estudio de Zonificacién Acustica encuadra el sector TI-1 dentro del Area de Sensibilidad
Acustica ASA-12 de predominio se suelo de uso residencial.

Se aporta junto con el presente Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan Parcial
de Ordenacion, el Estudio de Zonificacion Acustica.

Los objetivos de calidad acustica aplicables seran los establecidos en la Tabla | (Objetivos
de calidad acustica para ruidos aplicables a la nuevas areas urbanizadas de sensibilidad acustica
tipo a “sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial) del articulo 9 del Decreto
6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia.

I.4. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES PARA LA ALTERNATIVA SELECCIONADA
Y, S| PROCEDE, SU CUANTIFICACION.

. Ocupacion de suelo.

La Modificacion Puntual propuesta no prevé un aumento de la ocupacion del suelo respecto
de la delimitacién propuesta por el PGOU-AP vigente.

Por tanto se considera que la innovacion de planeamiento que se plantea no supondra un
aumento de la ocupacioén del suelo del TM de Tijola.

e Consumo de agua.

Se trata de Suelo Urbanizable Sectorizado de uso residencial incluido en las antiguas
Normas Subsidiarias(NNSS) del afio 1.996, clasificado como suelo urbanizable sectorizado con
una superficie total bruta de 43.189,00 m2.
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El Plan Parcial innova el PGOU-AP disminuyendo la densidad edificatoria, pasando de las
254 viviendas previstas por el planeamiento general a 158 viviendas.

No obstante, el desarrollo urbanistico del sector TI-1 supondra un incremento del consumo
de agua respecto de la situacion actual.

Para la determinacion de la dotacion de suministro y la realizacién de la solicitud a la
empresa concesionaria se considerara la superficie del TI-1 de 43.189,00 m2, segun la ordenacién
implementada en el borrador del documento de planeamiento redactado.

Segun lo establecido en el articulo 81 de la Normativa para los Planes Hidrologicos de las
Cuencas Internas Andaluzas(PHCMA):

1. En el caso de que ademas de los usos domésticos incluya usos urbanos no domésticos
en actividades econdémicas de bajo consumo de agua, menor o igual a 100.000 metros cubicos
anuales, entendiendo como tales las industrias de poco consumo de agua situadas en los nticleos
de poblacion y los riegos de parques y jardines y baldeos y otros usos recreativos, se establecen
las siguientes dotaciones brutas maximas de agua que incluyen las establecidas en el articulo 79:

La dotacion referida en el cuadro siguiente engloba la atencion de los servicios prestados
para ganaderia e industria por la red municipal dentro del nucleo urbano.

Poblacion abastecida por el sistema Dotacién bruta maxima en I/hab/dia
< 50.000 250
50.000 — 100.000 240
100.001 — 500.000 230
> 500.000 225

El incremento de poblacién tras el desarrollo urbanistico del sector TI-1 se estima en 379,20
habitantes mas 11 residentes de poblacion estacional.

Este incremento supone un aumento de consumo maximo en 97,55 m3/dia, equivalente a
35.605,75 m3 anuales.

Se trata de un sector de uso residencial que incluye usos urbanos no domésticos en
actividades econdmicas de bajo consumo de agua, menor o igual a 100.000 metros cubicos
anuales, entendiendo como tales las industrias de poco consumo de agua situada en los nucleos
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de poblacién y los riegos de parques y jardines y baldeos y otros usos recreativos.

Se establecen las siguientes dotaciones brutas maxima de agua, que incluyen las
establecidas en el Anexo 6.1.

Poblacion abastecida por el sistema Dotacion bruta maxima en I/hab/dia
< 50.000 250
50.000 — 100.000 240
100.001 — 500.000 230
> 500.000 225

La diferencia entre la dotacién maxima bruta de abastecimiento del municipio (250 I/h/d) y la
dotacion doméstica(180 I/h/d), garantiza la disponibilidad de dotacion para los usos terciarios de
bajo consumo de agua en el municipio.

Se aportara certificado de suministro expedido por la empresa concesionaria del servicio
(GALASA), donde se garantiza la viabilidad del suministro del abastecimiento hidraulico al sector.

Segun las estimaciones realizadas, el desarrollo urbanistico del TI-1 supondria un
incremento de consumo de 35.605,75 m3 anuales (0,0356 Hm3/ano).

El Plan Hidrologico de la Cuencas Mediterraneas Andaluzas 2022-2027 (RD 689/2023, de
18 de julio) asigna al municipio de Tijola un consumo horizonte 2027 de 0,46 Hm3.

Volumen anual de recursas (hm?)

SUBSISTEMA V-2. Horizonte 2027 Sunerﬁciales SuPerficiaIes

Reg; dos Desalades  Transferencias
upu  Tijola 0,46 0,46

uDU  Urrdcal 0,05 0,05

upu  Vera 3,04 0,31 168 1,06
uUDU  Zurgena 0,36 0,35 0,01

Suma 14,27 0,00 0,77 3,16 0,31 7,11 2,92

Segun los datos facilitados por la compania suministradora, el consumo de agua en alta el
municipio de Tijola en los ultimo 4 afos es el siguiente:
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Depésito de|Agua distribuida a|Agua distribuida a|Agua distribuida a|Agua distribuida a

procedencia deposito 2019 |depédsito 2020 | depdosito 2021 |depodstido 2022
(m3) (m3) (m3) (m3)

Tijola 394.168 217.603 418.384 343.263

La Ventilla DEPOSITO DE REGULACION

El Higueral 62.137 50.972 52.643 50.972

El Collado (TM|- 41.081 24 .877 41.181

Bayarque)

Total 456.305 487.706 495.904 435.416

Considerando una poblacion total actual (estable+flotante) de 4102 habitantes, el consumo
de 2022 equivalente seria de 106,15m3/habitante/ano.

Sumando el incremento de consumo tras el desarrollo del TI-1 tendriamos un consumo de
0,46 hm3/anuales, no superandose por tanto el horizonte 2027 establecido.

Considerando la variacion relativa de la poblacion en diez afios (%) 2012-2022 publicada en
el portal de Datos Estadisticos y Geoespaciales de Andalucia, igual a -8,3%, en el ano 2032, la
poblacion de Tijola pasaria de los 3.520 habitantes censados en 2022 a 3.227,84 habitantes en
2032.

Considerando una poblacién total que incluya la poblacion flotante y el incremento por el
desarrollo urbanistico del TI-5, tendriamos una poblacién de 3.665 habitantes, que aplicando los
datos actuales de consumo de agua, arrojaria un consumo a horizonte 2033 de 0,39hm3/ano,
inferior al horizonte marcado por el PHCM para el municipio de Tijola en el horizonte 2039.

¢ Vertidos de Aguas Residuales.

Segun se ha determinado en el apartado anterior, el caudal medio de toda la actuacion
seria, q(I/s):

[3(35.605,75*1.000)/ (365 * 86.400) = 1,129 MM

El caudal medio de suministro al TI-1 seria: g= 1,129 I/s
El caudal punta, considerando Kp=2,4; seria de:
QPUNTA=2,4x1,129 1/s=2,709 I/s

QSANEAM=2,709 1/s(9,75 m3/h)

De donde el caudal de vertido de efluentes de saneamiento seria de 9,75 m3/h.
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. Alteracion de elementos naturales.

1. Impacto sobre los cursos de agua.

La nueva regulacién establecida en la alternativa elegida no supone, a priori, nuevos
impactos sobre los cursos de agua en comparacion con la situacién actual.

2. Impacto sobre la vegetacion.

Se considera que la modificacién puntual propuesta, no tendra un impacto significativo sobre
la masa vegetal del suelo rustico, ya que afecta Unicamente a un ambito de planeamiento
destinado a su transformacion mediante urbanizacion.

No se localizan en el ambito del sector TI-1 especies vegetales o habitats protegidos por
legislacion medioambiental.

3. Impacto sobre la fauna.

A priori, la regulacion recogida en la Alternativa 2 no supone nuevos impactos sobre la fauna
si la comparamos con la recogida en la Alternativa 0.

No consta que dentro del ambito del Sector TI-1 se localice ningun habitat de especies
protegidas.

° Alteracion del paisaje natural y cultural.

a) Impacto sobre vias pecuarias.

Las vias pecuarias del término municipal no se ven afectadas por el plan parcial de
ordenacion al estar clasificadas como Suelo no urbanizable de Especial Proteccién por legislacién
especifica, el cual se regula con su propia normativa en el PGOU-AP.

b) Impacto sobre el paisaje.

Se considera que las nuevas condiciones que se establecen para el desarrollo del sector TI-
1 no tendra un impacto significativo sobre el paisaje respecto de las que rigen en la actualidad.

c) Impacto sobre Espacios Naturales Protegidos de Andalucia, Red Natura 2000
y espacios protegidos por el Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico.

No se prevén impactos sobre los espacios mencionados puesto que la modificacion
propuesta afecta exclusivamente al suelo no urbanizable de caracter natural o rural.
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d) Focos emisores acusticos.

La modificacion planteada en la Alternativa 2, no supone un aumento de la contaminacion
acustica ni prevé nuevos focos emisores, ya que no prevé ni autoriza nuevas actividades sin la
previa tramitacidon del instrumento de prevencion ambiental preceptivo.

Las actividades de caracter terciario que pudieran implantarse en la zona de equipamientos
deberan contemplar y valorar econémicamente en sus proyectos las medidas preventivas y
correctoras necesarias para cumplir los valores limite de inmisién de ruido establecidos en la tabla
VIl del Decreto 6/2012, de 17 de enero, para areas de sensibilidad acustica tipo a “sectores del
territorio con predominio de suelo de uso residencial”.

Asimismo, se reducira el ruido producido por la actividad residencial. Al reducirse la
poblacion prevista se producira una disminucién del trafico rodado en la zona y del niumero de
vehiculos.

I.5. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES.

No se prevé ninguna afeccién de la modificacion propuesta en la Alternativa 2 sobre Planes
Sectoriales y Territoriales concurrentes, principalmente por la inexistencia de estos en el ambito de
la innovacion que nos ocupa, a excepcion del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia
(POTA).

El marco referencia fundamental para valorar la incidencia territorial de la Innovacién de
planeamiento general que se propone es el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia
(POTA), aprobado por el Decreto 206/2006, de 28 de noviembre. Dicho Plan encuadra el
municipio en el Dominio Territorial “Sierras y Valles Béticos”, concretamente en la Unidad Territorial
“Sureste Arido-Almanzora”. Dentro de la Jerarquia del Sistema de Ciudades, Tijola se contempla
como “Centro Rural o Pequena Ciudad 27, y se inserta en la Red de Ciudades Medias del Valle del
Almanzora.

Respecto del sistema de comunicaciones y transportes, la propuesta no implicaria ninguna
modificacion sustancial sobre la misma, ya que el Sector TI-1 no esta afectado por sistemas
generales viarios. El desarrollo del sector con la ordenacién que se propone supondra completar
la trama urbana existente y una mejora de la red comunicaciones interior del nucleo urbano de
Tijola, al dar continuidad a la trama existente.

La modificacion puntual que se propone no supondria una incidencia territorial significativa
en cuanto a equipamientos o zonas verdes, ni en relacion a infraestructuras o servicios
supramunicipales. Se mantiene la proporcién de dotaciones de espacios libres y equipamientos
inicialmente prevista para el sector, aumentandose incluso la misma.

Respecto de la incidencia sobre las infraestructuras municipales, ya se ha indicado que la
nueva ordenacion supondra una disminucion del volumen de aguas residuales a depurar en
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12,59m3 anuales.

De igual manera, se disminuye el consumo de agua potable para uso doméstico en 20,98m3

anuales.

I.6. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS

CONTEMPLADAS.

Con caracter previo a la redaccion de la modificacion puntual propuesta, el

Ayuntamiento de Tijola ha valorado las siguientes alternativas:

1)

2)

3)

Alternativa 0

Esta alternativa considera mantener las condiciones para el desarrollo del sector TI-1 que
fija el PGOU-AP, dejando a la iniciativa privada el desarrollo del mismo. Esta opcion se ha
descartado dado que desde que se procedid a la delimitaciéon del sector por las NN.SS en
el ano 1996 no se ha procedido al desarrollo del mismo. Ademas se considera que las
actuales condiciones establecidas para el desarrollo responde a una etapa pretérita del
urbanismo que en la actualidad no es la que se demanda.

Alternativa 1

Esta alternativa considera modificar las condiciones para el desarrollo del sector
disminuyendo la densidad edificatoria y dejando el establecimiento de la ordenacion
detallada a los propietarios mediante formulacion de plan parcial y posterior
equidistribucion y ejecucion a través del sistema de compensacion. Esta alternativa,
aunque responderia parcialmente a los intereses del Ayuntamiento, se ha descartado al
considerarse que si Unicamente se modifican las condiciones urbanisticas, no se soluciona
el problema de los plazos para el desarrollo de los terrenos, muy fragmentado en
propiedades que lo ralentizaria o haria inviable la urbanizacién de esta zona del municipio.

Alternativa 2

Esta alternativa considera modificar las condiciones para el desarrollo del sector
disminuyendo la densidad edificatoria y establecer la ordenacion detallada de los terrenos,
a fin de que el desarrollo de los mismos sea mas agil al eliminarse el tramite de
formulaciéon y aprobacién del plan parcial, pudiéndose proceder directamente a la
equidistribucion y ejecucion de la urbanizacion. Se establece asimismo el desarrollo por el
sistema de cooperacién lo que permitira al Ayuntamiento tomar la iniciativa y agilizar la
ejecucion de la ordenacion detallada y las actuaciones edificatorias que deben realizarse
en este suelo. Se considera esta alternativa la mas viable y ajustada para los intereses del
municipio.

En conclusioén, se estima que la Alternativa 2 recogida en el borrador de Modificacion
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puntual planteada, es viable ambientalmente, siendo su incidencia ambiental menor que la
considerada en las otras alternativas.

No obstante, es necesario resaltar que la potencial incidencia de actuaciones concretas sera
valorada en los oportunos tramites de autorizacion de estas y, si estuviesen sometidas, en los
posibles instrumentos de prevencion y control ambiental regulados en la Ley 7/2007.

I.7.MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIRY, EN LA MEDIDA DE LO
POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO
AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA TOMANDO EN
CONSIDERACION EL MEDIO AMBIENTE.

Tras consultar la Guia Metodolégica de Medidas para la Mitigacién y la Adaptacion al
Cambio Climatico en el Planeamiento Urbano (elaborada en 2015 por la Red Espafola de
Ciudades por el Clima, Seccién de la Federacién Espanola de Municipios y Provincias, con la
colaboracién de la Oficina Espafiola de Cambio Climatico del Ministerio de Agricultura,
Alimentacion y Medio Ambiente), se resumen las siguientes consideraciones ambientales,
teniendo en cuenta los efectos del cambio climatico a paliar mediante medidas de adaptacion y las
causas principales de cambio climatico a combatir mediante medias de mitigacion, de la
modificacion propuesta.

1.-En materia de prevencion ambiental.

El Plan Parcial de Ordenacién no afecta a los suelos rustico comun, preservado o de
especial protecciéon delimitados por el PGOU-AP y no autoriza por si misma ninguna actividad
sometida a instrumento de prevencion ambiental.

2.- Repercusion ambiental sobre las Red Natura 2000.

El municipio no tiene espacios incluidos en la Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se
aprueba el inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia. ZEC, LIC.

No se prevén repercusiones significativas, tanto directas o indirectas, sobre los habitats y
especies de interés comunitarios de la Directiva 92/43/CEE incluidos en la red natura 2000.

3.- En materia de Calidad del Aire.

Ruido y vibraciones: En materia de contaminacion acustica, al procedimiento de prevencion
ambiental con respecto del planeamiento urbanistico le resulta de aplicacion basicamente la siguiente
legislacion:

« Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién
Contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, y se modifica el Decreto 357/2010, de 3
de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la proteccion de la Calidad del Cielo
Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y
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eficiencia energética, en desarrollo de la Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestién Integrada de
la Calidad Ambiental de Andalucia.

+ Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, sobre zonificacién acustica, objetivos de
calidad, y emisiones acusticas y el Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, sobre
evaluacion y gestiéon del ruido ambiental, ambos, en desarrollo de la Ley 37/2003 de 17 de
noviembre, del Ruido.

La DT tercera del Decreto 6/2012, de 17 de enero, Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia, sobre zonificacién acustica y en concordancia con lo
establecido en el art.13.4 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, determina que en las
aglomeraciones de poblacion igual o inferir a 250,000 habitantes, la zonificacion acustica debera
estar realizada antes del 24 de octubre de 2012.

El Art. 43 del Decreto 6/2012 “Exigencia y contenido minimo de Estudios Acusticos para los
instrumentos de planeamiento urbanistico” recoge, que los instrumentos de planeamiento
urbanisticos sometidos a evaluacién ambiental deben incluir entre la documentacion comprensiva
del estudio de impacto ambiental un estudio acustico para la consecucion de los objetivos de
calidad acustica previstos en este Reglamento.

Dado el reducido ambito del Plan Parcial de Ordenacién, que solo afecta a las condiciones
para la promocién de una actuacién urbanistica de nueva urbanizacién, se debe de tener en
cuenta que respecto al uso global residencial a implantar, estas edificaciones no estan sometidas
a instrumento de prevencion ambiental y no generan niveles de presién sonora iguales o
superiores a 70dB, por lo que conforme al decreto 6/2012, de 17 de enero, no requeriran un
estudio acustico.

-Contaminacién luminica: El Ayuntamiento de Tijola no ha establecido las areas luminicas en
su término municipal conforme al articulo 64 de la Ley 7/2007 GICA, no obstante, la modificacion
puntual propuesta afecta al suelo urbanizable de uso residencial, por lo que atendiendo a las areas
luminicas que establece el articulo 63 de esta Ley, afectaria unicamente al area luminica E3.

4.- Afecciones a flora y fauna.
El municipio no tiene ningun ambito incluido en alguna zona de importancia comunitaria.
5.-Residuos, suelo contaminados y actividades potencialmente contaminantes.

Se tendra en cuenta la legislacién de residuos. En lo que respecta a los escombros y restos de
demolicién de obras (RCD'S) se estara a lo dispuesto en el Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero,
por el que se regula la produccioén y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

También se tendra en cuenta la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados
y Decreto 73/2012, de 20 de marzo, reglamento de residuos de Andalucia y el Real Decreto 9/2005,



6147-5957-3375*7754-434D verificable en su Sede Electronica. Firmado por: JUAN

Documento firmado electrénicamente segun Ley 6/2020 en Ayuntamiento de Tijola . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

JOSE GODOY GIMENEZ en fecha 30/07/2024 11:13:31.

REGISTRO ENTRADA: 1952 - 31/07/2024 08:56:26 en Ayuntamiento de Tijola - Pg. 31/60

saly AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS

Seccioén de Asesoramiento Urbanistico / U.A.M. Medio y Alto Almanzora
Plaza de la Constitucion n° 1 planta 12 — 04867 Macael, Almeria

DIPUTACION DE ALMERIA Tel. 950 63 48 20 - Fax 950 21 16 15 — uam-almanzora@dipalme.org

‘
Ref. Exp. 2024/D51631/590-598/00361

de 14 de enero por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del
suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados.

6.- Vias pecuarias.

El Plan Parcial de Ordenacién no afecta a las Vias Pecuarias.

7.-En materia de aguas.

El Plan Parcial de Ordenacién no afecta a cauces ni a la calidad del agua.

Respecto de la incidencia sobre las infraestructuras municipales, ya se ha indicado que la
nueva ordenacion supondra una disminuciéon del volumen de aguas residuales a depurar en
12,59m3 anuales.

De igual manera, se disminuye el consumo de agua potable para uso doméstico en 20,98m3
anuales.

8.- En materia de proteccion del patrimonio histérico.
No se afecta al patrimonio histérico del municipio.
9.-En materia de Impacto en la Salud.

Segun establece la Ley 16/2011 de Salud Publica de Andalucia en su articulo 56, asi como
el Decreto 169/2014, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la
Salud en su articulo 3, se someteran a informe de evaluacion de impacto en la salud los
instrumentos de planeamiento general, asi como sus innovaciones.

Segun el articulo 13 del Decreto 169/2014, las administraciones promotoras de instrumentos
de planeamiento podran dirigirse al érgano competente para emitir el informe de evaluacién del
impacto en la salud, para obtener informacion sobre el alcance, amplitud y grado de especificacion
con el que debe realizarse la valoracién del impacto en la salud, asi como, sobre los factores,
afecciones y demas consideraciones que, de acuerdo con la informaciéon de que disponga la
Consejeria competente en materia de salud, deban tenerse en cuenta para valorar el impacto en
la salud del instrumento de planeamiento que pretende tramitar.

Con el fin de que el Ayuntamiento de Tijola, como promotor del Plan Parcial de Ordenacién
realice la consulta previa ante la el 6rgano competente, se incluye como Anexo dentro del borrador
de la memoria de la Modificacion Puntual, el resumen con la informacién que requiere el articulo
13 del citado Decreto 169/2014.
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Conforme a lo anterior, el Plan Parcial de Ordenacion no tiene especial incidencia en la salud.
10.-En materia de Incendios Forestales.

El ambito del Plan Parcial de Ordenacién no esta incluido dentro de Zonas de Peligro de
Incendios Forestales, dado que el sector Tl-1 queda excluida de dicha zona.

11.- Con caracter general,_las anteriores consideraciones ambientales tienen en cuenta el
cambio climatico:

Son impactos del cambio climatico, incluidos los que afectan a los ecosistemas naturales, la
biodiversidad, la salud humana y los recursos hidricos, como las inundaciones y sequias.

El aumento de las temperaturas y el descenso de las precipitaciones pueden incrementar el
riesgo de salinizacion, de degradacion del suelo y de desertificacion.

Respecto a :

« Agricultura y bosques. La produccion agricola, que es importante para las economias de
muchos paises es muy sensible al cambio climatico. Sin embargo, los impactos del cambio
climatico deben considerarse a la luz del constante crecimiento de la producciéon en los
ultimos decenios, debido sobre todo al desarrollo tecnolégico.

Una cuestion crucial es la variabilidad del clima, ya que este es uno de los principales
factores determinantes de las variaciones interanuales de la productividad agraria.

Otra cuestién relacionada con la variabilidad climatica es el riesgo de degradacion del
suelo, desertificacion y salinizacion.

» Naturaleza y biodiversidad. El cambio climatico es uno de los factores que amenazan a la
biodiversidad. Su influencia ha aumentado en los Ultimos decenios y es previsible que sea la
principal fuerza motriz de la pérdida de biodiversidad en el futuro (Thomas y cols., 2004).

Se espera que el cambio climatico afecte directamente a organismos individuales, a
poblaciones, a la distribucion de especies, y al funcionamiento de los ecosistemas (por ejemplo
debido a un aumento de las temperaturas, cambios en las precipitaciones, y en el caso de
ecosistemas marinos y costeros se esperan cambios en el nivel del mar y fuertes tormentas
repentinas) e indirectamente (por ejemplo por el aumento de los incendios arrasadores). La
pérdida, modificacién y fragmentacion del habitat, y la introduccion y extensién de especies no
autéctonas van a afectar los impactos producidos por el CC.

Las proyecciones indican desplazamientos de muchas especies al norte y hacia arriba, que
afectaran a las actuales especies endémicas.
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Otro problema importante para plantas y animales es la frecuencia y extension de los
incendios forestales y cémo vayan a cambiar a consecuencia del cambio climatico. Las
proyecciones indican un considerable aumento de la extension y frecuencia de los incendios. Esto
puede alterar la composicion de los ecosistemas, favoreciendo las especies de rapido crecimiento.

Se estima que la Alternativa 2, recogida en el borrador de la modificacidén presentada, no
supone un efecto negativo en el Medio Ambiente adicional o mayor que el que se daria en la
situacion actual (Alternativa 0) en lo referente al cambio climatico tomando en consideracion todo
lo expuesto en el presente punto de la Evaluacién Ambiental Simplificada.

I1.8. INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO’CLIMATICO, SEGUN LO DISPUESTO EN LA
LEY DE MEDIDAS FRENTE AL CAMBIO CLIMATICO Y PARA LA TRANSICION HACIA UN
NUEVO MODELO ENERGETICO EN ANDALUCIA.

1.8.1.- ANALISIS DE LA VULNERABILIDAD AL CAMBIO CLIMATICO DE LA MATERIA
OBJETO DE PLANIFICACION Y SU AMBITO TERRITORIAL, DESDE LA PERSPECTIVA
AMBIENTAL, ECONOMICA Y SOCIAL Y DE LOS IMPACTOS PREVISIBLES.

Este analisis se realiza conforme a la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al
cambio climatico y para la transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

Los impactos a considerar para el analisis y evaluacion de riesgos seran los definidos por el
articulo 20 de la Ley 8/2018 que a continuacion se analizan:

A) Inundaciones por lluvias torrenciales y dafios debidos a eventos climatolégicos extremos.

El municipio de Tijola no se encuentra incluido dentro de ningun Area de Riesgo Potencial
Significativo de Inundacién (ARPSI) delimitadas por el Plan de Gestion del Riesgo de Inundacion
de la Demarcacion hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas.

B) Pérdida de biodiversidad y alteracién del patrimonio natural o de los servicios

ecosistémicos.

El Plan Parcial de Ordenacién no afecta a la biodiversidad del municipio ni al patrimonio
natural del mismo.

C) Cambios de la frecuencia, intensidad y magnitud de los incendios forestales.

El Plan Parcial de Ordenacion no afecta al riesgo de incendio forestal.

D) Pérdida de calidad del aire.

Se considera que el Plan Parcial de Ordenacion no afecta de manera negativa a la calidad
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del aire.

E) Cambios de la disponibilidad del recurso agua y pérdida de calidad.

Se considera que el Plan Parcial de Ordenacion no afecta a la calidad del agua disponible
para consumo humano respecto de la situacién actual.

F) Incremento de la sequia

Segun las previsiones de recursos disponibles horizonte 2027 del Plan Hidrélogico de las
Cuencas Mediterraneas Andaluzas, el volumen maximo de agua previsto para el municipio de
Tijola debera ser de 0,5HmM3, volumen que en la actualidad no se alcanza.

La innovacién propuesta supone una disminucion de la demanda de agua potable, ya que se
disminuye el numero de viviendas previsto para el sector Tl-1.

G) Procesos de degradacién de suelo, erosion y desertificacion.

El Plan Parcial de Ordenacion propuesto no tiene incidencia en este aspecto.

H) Alteracién del balance sedimentario en cuencas hidrograficas.

El Plan Parcial de Ordenacién propuesto no tiene incidencia en este aspecto.

I) Frecuencia, duracion e intensidad de las olas de calor y frio y su incidencia en la pobreza
energética.

El Plan Parcial de Ordenacion propuesto no tiene incidencia en este aspecto.

J) Cambios en la demanda y en la oferta turistica.

El Plan Parcial de Ordenacion propuesto no tiene incidencia en este aspecto.
K) Modificacién estacional de la demanda energética.
El Plan Parcial de Ordenacion propuesto no tiene incidencia en este aspecto.

L) Modificaciones en el sistema eléctrico: generacion, transporte, distribucion,
comercializacién, adquisicion y utilizacion de la energia eléctrica.

El Plan Parcial de Ordenacion propuesto no tiene incidencia en este aspecto.
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La prevision de potencia eléctrica inicialmente prevista para el desarrollo del sector se vera
reducida por la disminucién del numero de viviendas a ejecutar en el Sector TI-1

M) Migraciéon poblacional debida al cambio climatico. Particularmente su incidencia
demografica en el medio rural.

El Plan Parcial de Ordenacion propuesto no tiene incidencia en este aspecto.
N) Incidencia en la salud humana.

Segun establece la Ley 16/2011 de Salud Publica de Andalucia en su articulo 56, asi como
el Decreto 169/2014, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacién del Impacto en la
Salud en su articulo 3, se someteran a informe de evaluacion de impacto en la salud los
instrumentos de planeamiento general, asi como sus innovaciones.

Segun el articulo 13 del Decreto 169/2014, las administraciones promotoras de instrumentos
de planeamiento podran dirigirse al érgano competente para emitir el informe de evaluacién del
impacto en la salud, para obtener informacion sobre el alcance, amplitud y grado de especificacion
con el que debe realizarse la valoracién del impacto en la salud, asi como, sobre los factores,
afecciones y demas consideraciones que, de acuerdo con la informacion de que disponga la
Consejeria competente en materia de salud, deban tenerse en cuenta para valorar el impacto en
la salud del instrumento de planeamiento que pretende tramitar.

Con el fin de que el Ayuntamiento de Tijola, como promotor de la presente innovacion realice
la consulta previa ante la el érgano competente, se incluye como Anexo dentro del borrador de la
memoria de la Modificacion Puntual, el resumen con la informacién que requiere el articulo 13 del
citado Decreto 169/2014.

Conforme a lo anterior, se considera que el Plan Parcial de Ordenacion no tiene especial
incidencia en la salud.

O) Incremento en la frecuencia e intensidad de plagas y enfermedades en el medio natural.

El Plan Parcial de Ordenacion propuesto no tiene incidencia en este aspecto.

P) Situacion en el empleo ligado a las areas estratégicas afectadas.

El Plan Parcial de Ordenacion propuesto no tiene incidencia en este aspecto.
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1.9.2.- DISPOSICIONES NECESARIAS PARA FOMENTAR LA BAJA EMISION DE GASES
DE EFECTO INVERNADERO Y PREVENIR LOS EFECTOS DEL CAMBIO CLIMATICO A
MEDIO Y LARGO PLAZO.

Se considera que la modificacion normativa propuesta no tendra incidencia en el aumento
de la emision de gases de efecto invernadero, respecto de la situacion actual. Al contrario, la
disminucioén del nimero de viviendas en el Sector TI-1 producira una disminucion de los gases a
emitir a la atmosfera.

1.9.3.- COHERENCIA CON EL PLAN ANDALUZ DE ACCION POR EL CLIMA.

La medidas de caracter medioambiental que se adoptaran son coherentes con los objetivos
y medidas recogidas en el Plan Andaluz de Accion por el clima. Concretamente, los objetivos y
medidas que se justifican son los siguientes:

A) LINEAS DE ACTUACION PARA EL AHORRO Y LA EFICIENCIA ENERGETICA

+ Uso de tecnologias (luminarias eficientes, consumo eficiente de combustible y uso de
combustible con bajo contenido en carbono, aplicaciones dométicas, etc.) para el ahorro y
eficiencia energética.

+ Fomento del uso/sustituciéon de sistemas de baja eficiencia por otros mas eficientes
(maquinas, equipos/materiales oficina, adecuacion de equipamiento residencial).

» Auditorias energéticas.
+ Campafas de sensibilizacion y concienciacion.
B) LINEAS DE ACTUACION EN MATERIA DE ENERGIAS RENOVABLES.
+ Implantacién de sistemas de energia solar térmica y fotovoltaica para produccién eléctrica.
» Aprovechamiento energético de la biomasa.
» Uso de cogeneradores.

« Optimizacion tecnoldgica aplicada a energias renovables.

C) LINEAS DE ACTUACION PARA EL AUMENTO DE LA CAPACIDAD DE FIJACION DE
CARBONO.
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» Aumento de superficies con capacidad de sumidero.

1.9.4.- INDICADORES PARA LA EVALUACION DE LAS MEDIDAS A ADOPTAR.

No se contemplan medidas para el seguimiento ambiental debido a las caracteristicas del
Plan Parcial de Ordenacion planteado, la cual se estima de poca influencia medioambiental.

11.9.5.- ANALI$IS POTENCIAL DEL IMPACTO DIRECTO E INDIRECTO SOBRE EL
CONSUMO ENERGETICO Y LOS GASES INVERNADERO.

Se considera que la Modificacion Puntual propuesta, tendra impacto directo sobre el
consumo energético y los gases invernadero respecto de la situacion actual del municipio al
disminuir el nimero de viviendas a construir.

1.10. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO
AMBIENTAL DEL PLAN.

No se contemplan medidas para el seguimiento ambiental debido a las caracteristicas de la
ordenacién urbanistica planteada, la cual se estima de poca influencia medioambiental.

No obstante, incidimos en lo manifestado anteriormente indicando que la potencial afeccion
medioambiental de actuaciones concretas podra ser valorada en los oportunos tramites de
autorizacién de estas y, si estuviesen sometidas, en los posibles instrumentos de prevencion y
control ambiental recogidos en la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental
(GICA).

lll-CONCLUSIONES

Teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto, se concluye que El Plan Parcial de
Ordenacion del Sector TI-1 del PGOU-AP de Tijola, cuyo borrador se adjunta y se contempla en la
Alternativa 2 de este documento, no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente,
teniendo en cuenta las consideraciones ambientales del punto I1.8 del presente documento.

En Macael para Tijola, a fecha de la firma digital.
FDO. JUAN JOSE GODOY GIMENEZ
ARQUITECTO UAM MEDIO Y ALTO ALMANZORA.
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IV.1- ANEXO

CARACTERISTICAS DEL MEDIO O ENTORNO AFECTADO, CUYOS DATOS HAN SIDO EXTRAIDOS
DE LA MEMORIA INFORMATIVA DEL PGOU-ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE TiJOLA APROBADAS (BOP 30/JULIO/2009).
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1.- INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO
1.1.- CONDICIONES GEOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS DEL TERRITORIO
1.1.1.- Encuadre territorial/situacion

La provincia de Almeria ubicada en el Sudeste de la Peninsula constituye una region con
una personalidad geografica muy marcada, cuyo rasgo mas caracteristico es la aridez.

Tijola es un municipio perteneciente a la provincia de Almeria y situado en la parte noroeste
de la misma, en la cuenca alta del rio Almanzora, formando parte de la comarca del Alto
Almanzora y limitando al oeste con el municipio de Serén, al norte con el de Cullar, al nordeste
con Lucar, al este con Armufia y al sur con Bayarque.

Escala 1:725.000
0Km

CANTOBAAFIA GEARL 5L Acaia, 339
el TN - 30537 WADAO - ARD 1954

llustracion 2: situacién de Tijola en Almeria

Tiene una extensiéon de 70,17 km2. La altitud sobre el nivel del mar oscila entre los 1.476
m.del Cerron de Baza en el extremo norte del municipio y los 650 m en el lecho del rio Almanzora,
en la parte mas oriental del municipio.

El rio Almanzora atraviesa el término por su extremo sur y en la direccién oeste-este. El valle
queda encajado entre la Sierra de los Filabres (al sur) y la Sierra de Lucar (al norte).
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Dentro del término municipal de Tijola se pueden distinguir diferentes nucleos de poblacién:

Tijola, El Higueral, La Estacién, Cela, Dali, Los Porteros, Pozo del Lobo y Villegas. La
carretera A-334 (Baza-Huercal Overa) es la mas importante que atraviesa el término de Tijola,
discurre por el Valle del Almanzora y comunica a Tijola con la AP-7 en Santa Barbara y con la A-
92/N-342 en Baza.

1.1.2.- Climatologia

El clima caracteristico de la provincia de Almeria es el mediterraneo, caracterizado porque
las estaciones intermedias, otofio y primavera son las mas lluviosas. Especialmente en otofio se
pueden dar lluvias torrenciales provocadas por la acumulacion de calor en las masas de agua
durante el verano, y la llegada de gotas frias polares. En invierno pueden aparecer, localmente,
anticiclones térmicos. Concretamente, atendiendo a la clasificacion fitoclimatica (clasificacion
basada en la relacion causal/efecto entre el clima y las categorias de formaciones vegetales) Tijola
pertenece a dos subregiones climaticas: Clima Mediterraneo semiarido-calido en la mitad Sur y
Clima mediterrdneo moderado en la mitad Norte. Sus caracteristicas principales son:

» Caracter templado-calido de la temperatura y escasez relativa de precipitaciones.
+ Coincidencia estival de ausencia de lluvia y altas temperaturas (rasgo excepcional)

+ Intensa evapotranspiracion (ETp = 900-950 mm/afo), de forma que el 75% de la
aportacién de las precipitaciones se pierde por esta causa.
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Tiene un clima frontera (incluido en las latitudes medias pero con influencia subtropical) en el
que se produce la superposicion de un clima suave con irregularidades y fuertes contrastes
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La precipitaciéon media del término municipal es de 300 mm/afno, siendo éste mas alto en las
partes montafiosas del municipio. Su temperatura media anual oscila sobre los 14°C, superandose
los 30°C en época de estiaje, dando lugar a una elevada evapotranspiracién.
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Grdfica 1: Climograma.

Las temperaturas son suaves durante todo el afio, con las temperaturas mas altas en julio y
agosto, con temperatura maxima absoluta de 41 grados.

1.1.3.- Orografia

En el sur del T.M. de Tijola se encuentran las estribaciones de la Sierra de los Filabres. Su
figura se alarga, en sentido O-E, sin soluciéon de continuidad desde la Sierra de Baza hasta la

Sierra de Bédar.

En el norte del T.M. de Tijola se encuentra La Sierra de Lucar que forma parte de la
cordillera montafosa de la Sierra las Estancias. Esta zona montafiosa forma el limite norte del

Valle del Almanzora.
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En sentido amplio, el Valle del Aimanzora constituye la depresién que encuadran los
macizos montafosos antes aludidos. Empieza en su extremo occidental con una altitud de 800 m.
en los alrededores de Serén y disminuye lentamente hacia el este: 400 m. en Albox, 300 m. en
Zurgena y Huércal-Overa.
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El valle alto es cada vez mas estrecho hacia el oeste, debido a la paulatina aproximacion de las
Sierras de los Filabres y la de las Estancias, hasta quedar convertido en un estrecho corredor
entre Olula del Rio y Serén.

En el término de Tijola, se localizan en la vertiente norte del rio, ocupando la depresion
desde la orilla del rio hasta las rocas alpujarridas de la Sierra de las Estancias.

Concluyendo podemos decir que de norte al sur, se baja de 1400 metros en la frontera con
Granada, a 900 metros en la altura de El Higueral, a 680 metros en el lecho del rio Almanzora, y
luego otra vez subimos rapidamente para alcanzar una altura de 850 metros en la frontera con el
T.M. de Bayarque.

1.1.4.- Geologia

La Comarca del alto Almanzora se encuentra geolégicamente situada dentro de las
“Cordilleras Béticas” que agrupan un conjunto de alineaciones montanosas, que ocupan todo el
sur de la Peninsula desde Cadiz, hasta Alicante, con una distancia de 600 Km. Dentro de las
Cordilleras Béticas, la zona se encuentra en la denominada “region interna o Bética” donde los
materiales de las rocas, que han sufrido los efectos de la orogénesis alpina, son de edad triasica o
paleozoica y, donde el metamorfismo alpino ha jugado un papel importante.
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Tijola presenta afloramientos del complejo Alpujarride y de depésitos cuaternarios. En el
complejo Alpujarride el grado de metamorfismo es bajo y puede realizarse una distinciéon entre
series Permo-Triasica y mas jovenes y series Pre-(Permo)-Triasicas. La depresién comprendida
entre la Sierra de las Estancias y Filabres esta formada por materiales de Edad Nedgena y
Cuaternaria. El término municipal de Tijola esta contenido casi en su totalidad en la hoja de
Cantoria (995) del Mapa Geoldgico de Espana, aunque parte del oeste esta dentro de la hoja
Baza (994)

llustracién 5: Mapa geolégico
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llustracién 6: Leyenda del mapa geoldgico

1.1.5.- Hidrologia

El término municipal de Tijola se encuentra en la Cuenca Hidrografica del Sur de Espana y
dentro de ésta se encuentra en la Cuenca del Aimanzora, que es la de mayor superficie de la
provincia de Almeria. La desigual distribucion de las lluvias en el espacio y en el tiempo da origen
a una acusada irregularidad en el régimen de los rios y en todo el ciclo hidrolégico. Los cauces
permanecen secos la mayor parte del afio y, sin excepciones, durante los largos periodos de
sequia, dando lugar al paisaje de ramblas, arroyos y barrancos con fuertes pendientes y elevada
capacidad erosiva caracteristica de la comarca.

La mayoria de los cauces se orientan en direccion Norte-Sur, partiendo de la Sierras de las
Estancias y la Sierra de los Filabres, que delimitan el valle, y evacuando en el Rio Almanzora. La
red de drenaje del municipio cuenta con numerosos cauces de pequefias dimensiones y gran
capacidad erosiva, siendo los principales el Rio Bacares, la Rambla del Higueral, la Rambla de
Guanila y la Rambla de las Canales que comparte con el municipio de Tijola.

1.1.6.- Edafologia

Basandose en la clasificacion de la FAO y la cartografia de la Red de Informacion Ambiental
de la Consejeria de Medio Ambiente. Se distinguen los siguientes tipos de suelo: Cambisoles
eutricos, (Se localizan al Norte del término), Cambisoles célcicos (se localizan al sur del término),
Fluvisoles (Se localizan en el cauce y alrededor del Rio Almanzora), Litosoles (en la zona del
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complejo serrano Lucar-Partaloa), Xerosoles calcicos (tienen poca presencia).
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grado de conservacion de la vegetacion tipica del termotipo mesomediterraneo, en lo cual se
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encuentra Tijola, es escaso en el parte sur del municipio, mas o menos entre los nucleos de Tijola
y el Higueral. No obstante, en las estribaciones de las sierras de Estancias y de los Filabres y
encima de dichas montafias existen grandes extensiones de matorral de sustitucion. En gran parte
constituyen formaciones permanentes que protegen en buena medida este territorio contra la

erosion.

En gran parte del municipio donde no dominan los cultivos, la vegetacion esta caracterizada
por espartales, retamales y tomillares. Plantas comunes son el Ulex y tipos de Genista.

La imagen inferior muestra los recursos forestales que se encuentran en Tijola.
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llustracion 8: Mapa de especies forestales.

1.1.8.- Fauna

Respecto a la fauna, hay que destacar que la sierra es area de cria y alimentacién del aguila



6147-5957-3375*7754-434D verificable en su Sede Electronica. Firmado por: JUAN

Documento firmado electrénicamente segun Ley 6/2020 en Ayuntamiento de Tijola . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

JOSE GODOY GIMENEZ en fecha 30/07/2024 11:13:31.

REGISTRO ENTRADA: 1952 - 31/07/2024 08:56:26 en Ayuntamiento de Tijola - Pg. 48/60

AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS

Seccioén de Asesoramiento Urbanistico / U.A.M. Medio y Alto Almanzora

y Plaza de la Constitucion n° 1 planta 12 — 04867 Macael, Almeria

DIPUTACION DE ALMERIA Tel. 950 63 48 20 - Fax 950 21 16 15 — uam-almanzora@dipalme.org

‘
Ref. Exp. 2024/D51631/590-598/00361

real (Aquila chrysaetos), buho real (Bubo bubo), azor (Accipiter gentilis) y aguila perdicera
(Hieraaetus fasciatus). Todas estas especies se encuentran protegidas en la Ley 4/1989, de 27 de
marzo de conservacion de espacios naturales y de la flora y la fauna silvestre y catalogadas como
de interés especial por la Ley 8/2003, de 28 de octubre de la flora y la fauna silvestres.

1.1.9.- Unidades ambientales

Se ha identificado un conjunto de 4 unidades fisicas ambientales, en las que se sefalan los
componentes mas representativos y los elementos de degradacién presentes. En el plano 2 del
Estudio de Impacto Ambiental se visualizan las Unidades Ambientales definidas: Zona de Vegas,
Zona Serrana, Zona de nucleos de poblacion y Zona de Campifias Esteparias.

1.1.9.1.- Zona de Vegas:

La vegetacion potencial de esta unidad corresponde a la Geo-macroserie edafohigrofila de
Ramblas, Cauces y Regadios, de la provincia Biogeografica Murciano-Almeriense. Esta unidad se
encuentra protegida por la ley de aguas por ser de dominio publico hidraulico, asi como 100
metros de margen a cado lado, como zona de policia.

El Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico (PEPMF) de la provincia de Almeria registra
esta zona como “Vega Alta del Almanzora (AG-2)”. La zona se caracteriza por sus tierras fértiles y
llanos a ambos lados del rio, que sélo lleva agua en periodos de fuertes lluvias. Normalmente el
cauce esta seco y lleno de piedras grises.

1.1.9.2.- Zona Serrana

La Sierra de Estancias y la Sierra de los Filabres constituyen las franjas norte y sur del
Término Municipal. Ocupan la mayoria del territorio municipal, aunque sélo una pequena parte de
estos macizos se encuentra en el nucleo de poblacién de Tijola.

Actualmente el uso de esta unidad es escaso, aunque tradicionalmente se aprovechaba
para el pastoreo. La vegetacién dominante es matorral con Pinus Halepensis, Olea sylvestris,
Quercus coccifera etc.

1.1.9.3.- Zona de nucleos de poblacion

El término municipal de Tijola presenta un habitat concentrado en el nucleo de Tijola y, en
menor grado, en el Higueral y La Estacion. Por otro lado, Dali, Porteros, Pozo del Lobo vy
Manolones son pequefios nucleos diseminados que padecen un progresivo despoblamiento.

1.1.9.4.- Zona de campiias esteparias

Esta unidad representa la funcion productiva del paisaje. Se caracteriza por tener un relieve
bastante llano, con ligera pendiente que sube hasta la Sierra de Lucar. Se trata de un paisaje
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altamente antropizado, destinado en su mayoria a la agricultura. Se distinguen, entre otras, zonas
en regadio, zonas en secano, zonas con un mosaico de herbaceos de regadio, cultivos herbaceos
en secano, cultivos lefiosos y mosaicos en secano, cultivos lefiosos y mosaicos en regadio,
mosaico de cultivos en regadio y secano.

Mapa de Unidades Ambientales
HNucleos. de poslacian
Llanuras estepanas
Zona de vegas

[ Zona serrana

j

llustracién 9 - Mapa de Unidades Ambientales
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1.1.10.- Usos del suelo y aprovechamiento actual/potencial
1.1.10.1.- Agricultura

Tradicionalmente existio una dedicacion agraria en todo el municipio de Tijola, con una
especializacion a mitad camino entre el secano de las faldas montafiosas y el regadio de la vega
del Almanzora. Tras las sequias intermitentes padecidas en los ultimos afios se produce la pérdida
de superficie destinada a los cultivos de secano y regadio, con la consiguiente disminucion de
pastos.

Los cultivos que mas superficie ocupan son lefiosos, sobre todo el olivar y el almendro.

También existe un cierta cantidad de cultivos herbaceos, entre otros, tomates y cebada,
aunque en una cantidad mucho menor que los cultivos lefiosos. Los secanos de las laderas,
piedemontes y glacis se han venido dedicando al cultivo de almendro, cereal y pastos, mientras
que en los terrenos regables, normalmente en las terrazas fluviales del rio Almanzora y lechos de
ramblas, alternan citricos (con la especializacion en el mandarino), con cultivos de huerta. En el
plano |.2 se han grafiado con precision los usos de suelo que existen actualmente en el municipio.

1.1.10.2.- Hidrico

Segun documento del Anteproyecto del Plan Hidrolégico Nacional los recursos de la cuenca
ascienden a 62-65 hm3/ano, correspondiendo 56-60 hm3/afo al Alto Almanzora (con variaciones
de 4 a 155 hm3/afio segun se trate de un afo seco o humedo). Los aprovechamientos se llevan a
cabo mediante captacion de unos 15-20 hm3/afio en manantiales y galerias, entre 34 y 38
hm3/afno en pozos, sondeos y tomas directas de la escorrentia superficial. En el término municipal
de Tijola se encuentran 12 pozos, de los cuales 4 no estan en uso, y 1 manantial. A continuacion
se muestra una tabla que describe los pozos y manantiales en Tijola.
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1.1.10.3.- Turistico

Tabla 2: Pozos y manantiales en Tiola

Actualmente el municipio no tiene un gran interés turistico, ya que el unico elemento de
importancia es la “Balsa de Cela”, que constituye un foco de atraccion turistica en la comarca. En
municipios proximos a Tijola se da un tipo de turismo de ciudadanos Europeos que instalan su
segunda residencia en la zona.
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1.1.11.- Andlisis de riesgo
1.1.11.1.- Erosion

Uno de los problemas mas severos de Almeria es la erosién o pérdida de suelo que provoca
rupturas del equilibrio ecoldgico y conduce inexorablemente a la desertizacion del territorio. Esta
imagen muestra dentro del circulo la zona de Tijola. Podemos ver que existen dos zonas con
mayor riesgo de erosion: La zona al lado norte del Rio Almanzora, entre La Estacion y El Higueral
y la zona colindante con el T.M. de Cullar al norte del municipio.
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1.1.11.2.- Inundaciones

La escasa cubierta vegetal; suelos con escasa capacidad de infiltracion, red de drenaje poco
jerarquizada y en mal estado, y la excesiva ocupacion de las riberas de las ramblas por
explotaciones agricolas son causas de la existencia de zonas de riesgos de inundacién en esta
area.

En el “Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces” se
han estudiado cinco cauces de Tijola cuyo nivel de riesgo es considerado grave o moderado:

« Barranco de la Fuensanta: con fuertes tormentas, un tramo de tubo se puede aplastar y
taponar, pudiendo llegar a reventar el tubo arco. (Riesgo grave)

+ Barranco de las Cuevas: la embocadura tiene una rejilla, y ésta suele taponarse por los
arrastres de la rambla. (Riesgo moderado)

« Barranco de los Moraliscos: arrastres pueden atorar el tramo encauzado (Riesgo
moderado)

+ Plaza de las Nieves: arrastres pueden atorar el tramo encauzado (Riesgo moderado)

« Rambla el Rulao (Barranco San Juan): en periodo de tormenta el agua se acumula en la
plaza. Existe un muro de 2 metros que linda con el patio de deportes del instituto. Este
muro se puede derrumbar por la presion del agua. (Riesgo grave)

En todas estas zonas, el plan propone una serie de actuaciones para prevenir los problemas
ocasionados por las fuertes lluvias.

1.1.11.3.- Incendios

El principal riesgo de incendio se da en la zona serrana, de mayor masa forestal, en
concreto en los terrenos comprendidos dentro de las Sierras de Estancias y de los Filabres.
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1.1.11.4.- Sismicos

Tijola se situa en el sureste de la Peninsula Ibérica, en la zona de mayor actividad sismica
del pais. En el mapa sismico de la norma sismorresistente NCSE-02 se puede ver que a Tijola le
corresponde una aceleracion sismica basica ab = 0,14g, con un coeficiente de contribucién k = 1.
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Los sismos son frecuentes en la provincia de Almeria, si bien con bajas intensidades y
magnitudes.

1.1.12.- Patrimonio natural y cultural

Aparte de los espacios naturales con una proteccién oficial (Complejo serrano de los
Filabres, Vega Alta del Almanzora y el Complejo serrano de Lucar-Partaloa) y los yacimientos
arqueoldégicos y Bienes de Interés Cultural descritos en el apartado 2.2.7.4, existen mas zonas y
objetos con interés natural y cultural. Destacan los siguientes: Paraje el Maroc: a orillas del rio
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Bacares y con una vegetacién, compuesta por arboles de ribera (alamos, olmos,...) y otras
especies, La fuente de Cela: manantial de aguas termales situado a 3,5 Km. de Tijola en direccion
norte, en el limite con el municipio de Lucar, la Cueva de las Palomas, la Fuensanta, y las Ruinas
Arabes (Tijola Vieja).

En Tijola existen dos centros de interés religioso, que son la Iglesia Parroquial de Santa
Maria y la Ermita Santuario de la Virgen del Socorro, patrona de la ciudad. Asimismo existen un
namero importante de ermitas en el Termino Municipal.

1.1.13.- Demografia
1.1.13.1.- Poblacién actual

Segun datos del Padron de habitantes municipal la poblacion del municipio es de 3.956
habitantes (afio 2008). El municipio tiene una superficie de 67,24 km?, lo que significa, una
densidad media de poblacién de 58,8 habitantes por km?. Sus 3.956 personas empadronadas lo
colocan en el puesto n° 21 de los 102 municipios de Almeria. Si s6lo miramos el Valle del
Almanzora, Tijola ocupa la cuarta posicién, detras de Albox, Olula del Rio y Macael.

La poblacion de Tijola se centra fundamentalmente en el nucleo de Tijola (84,6%) y en
menor medida en El Higueral, Cela y La Estacion.

La edad de la poblacién del municipio esta comprendida dentro de los siguientes rangos: un
17,6% son menores de 15 afos, un 70,7% de 15 a 64 afios y un 11,7% de 65 y mas anos, tal y
como se puede deducir de la piramide de poblacién del afio 2005 (datos del INE). El colectivo mas
importante es el de entre 15 y 65 afnos seguido del de menores de 15 afos, lo que indica que es
una poblaciéon que no esta muy envejecida.
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Piramide de poblacion 2007
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Grafica 2: Piramide de poblacion

Se puede apreciar que se trata de una poblacion ligeramente envejecida, caracteristica
comun de la poblacién del medio rural.

A continuacion se muestra una tabla que ilustra la distribucion de la poblacion segun
nacionalidad y grupos de edad:

2005 Espanoles Extranjeros
Total <16 16-64 >64 Total <16 16-64 =64
Total J638 718 2209 711 182 24 153 o}
Varones 1796 351 1135 310 105 12 Q2 1
Mujeres | 1842 3467 1074 401 77 12 61 4 |

Tabla 3: Poblacién por nacionalidad y edad
1.1.13.2.- Evolucion de la poblacion

La poblacién de Tijola alcanzé sus cotas maximas en los afios cincuenta, llegando casi a la
cifra de 4.500 habitantes. Después comenzd un acusado descenso del numero de habitantes
debido a los conocidos movimientos migratorios (entre otra a las zonas industriales de Catalufa,
la capital Almeriense, El Ejido, Alemania y Francia) del campo a la ciudad que se prolongé hasta el
inicio de los afios 90. Desde este momento la poblacién empezaba a crecer otra vez ligeramente,
por crecimiento autbnomo pero también por inmigracion y el retorno de la emigracion.
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Grdfica 3: Evolucion de la poblacion

En el siguiente grafico se puede apreciar la evolucion de la poblacion en Tijola durante los

ultimos anos:
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Grafica 4: Evolucion de poblacion reciente

Destaca que los nucleos pequefios estan perdiendo habitantes y que Tijola continta
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creciendo. A continuacidon mostramos datos desde 1960 hasta 2005.

Nucleo 1960 1970 1980 1991 2005
La Estacion 307 288 200 133 122
Dali 142 118 &7 81 60

El Higueral 434 377 320 274 215
Los Manolones | 102 83 h2 35 40
Los Porteros 138 77 22 11 9
Pozo del Lobo 161 83 45 18 1
Tijola 2572 2974 2970 3064 3232
Totdl 2833 4000 3676 3618 3820

Tabla 4: Poblacién por nlclecs

1.1.14.- Actividades y sectores econémicos
La economia del Valle del Almanzora se basaba principalmente en la agricultura.

Actualmente son mas importante en la comarca la industria extractiva y transformadora del
marmol y las industrias carnicas. Otras actividades que estan tratando de impulsar en la zona, son
las relacionadas con la ceramica y la alfareria.

La principal actividad econdmica en Tijola ha sido durante mucho tiempo la agricultura,
predominando los cereales, olivos y almendros como principales cultivos.

Tijola presenta una de las mayores rentas medias declaradas de la provincia con 12.629 €
(2004), siendo, ademas, la tercera mas alta de su comarca. El municipio sigue manteniendo un
ritmo creciente de actividad empresarial segun se desprende de la evolucion de los diferentes
indicadores econdémicos. Asi, tanto las licencias comerciales como el parque de vehiculos de
carga presentan en los ultimos cinco afios un incremento en torno al 20%, mientras que en el caso
del consumo de energia eléctrica ha llegado al 39%. Es por ello, que el indice de actividad
empresarial sitla al municipio en el puesto 25° del ranking, destacando sobre todo las iniciativas
de caracter local.

Por ultimo, respecto al desarrollo turistico, no dispone de una oferta de alojamientos acorde
con las necesidades de la demanda y que permitiera al menos promocionar la zona como destino
para el turismo de interior, una modalidad turistica en clara expansion.

La mayoria de las empresas en Tijola se dedican a alguna forma de negocio comercial.
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Segundo ambito en que mayor numero de empresas existen es la construccion. Otras ramas
de la economia local son el sector financiero, comunicaciones y otros servicios. Mas de la mitad
de la poblacion trabajadora esta empleada en el sector servicios mientras que sélo un 12% trabaja
en la agricultura.

Sector econdmico Hormbres Mujeres Total %

Agriculiura y pesca 105 50 155 12%
Industria 121 59 180 16%
Construccion 292 16 308 23%
Servicios 390 278 668 951%

Tabla 5: Personas por sectores
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